ART FACTORY

DIE BESONDERE ART ZU WOHNEN
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Der Siidraum Leipzig erlebte einen Strukturbruch, der in seiner Heftigkeit
in Mitteleuropa seinesgleichen sucht. Die Ara der Braunkohleférderung
und -verarbeitung, die friher die Basis der Beschaftigung in der Region
darstellte, ist Vergangenheit.

Eine der vordringlichsten Aufgaben war die Schaffung neuer, : : B | _ . .f
zukunftsfahiger Arbeitsplatze. ' B J

Die Revitalisierung von Industriebrachen bietet die Chance, traditionelle
Strukturen mit neuen Inhalten zu fillen und den Anspriichen des 21. Jahr-
hunderts anzupassen. Dieses Ziel verfolgt die Stadt Borna bei der Wiederbe-
lebung des Standortes der friiheren Brikettfabrik Witznitz, einem beeindru-
ckenden Industriedenkmal Sachsens.

In einem internationalen stadtebaulich-landschaftlichen Wettbewerb wurde
fur das ehemalige Industrieareal ein auBergewdhnliches Gestaltungskon-
zept entwickelt, das eine gelungene Synthese von Arbeit, Wohnen, Kultur
und Freizeit darstellt. Ein Ansatz, der den qualitativ neuen Anspriichen an
Arbeits- und Lebensraum in gestalteter Landschaft entspricht und zur Ent-

wicklung eines neuen Stadtteiles fuhrt. Der Standort Witznitz bietet ein ge- rt
= _,_..m--lu. - eignetes Umfeld fiir Menschen, die Kreativitat, Flexibilitat und Funktionalitat
A\ o TS peu S TR A g zu verbinden suchen.

W = p e Die denkmalgeschiitzten Geb3ude erlauben unterschiedlichste Nachnut-
] i S = -__‘“ . = zung fir Gewerbetreibende ebenso wie flr Klnstler, als Bildungs- und Kul-
3 . - —— it L tureinrichtungen oder als Buros und Wohnungen.

- , . Zwei der insgesamt elf Bauwerke wurden bereits saniert und werden ge-

- nutzt. Mitte 2000 begann die ErschlieBung des Gesamtgeldandes, das auch

AN Flachen fir Gewerbe- und Wohnungsneubau vorhalt. Die Entwicklung des

S , = | Standortes Witznitz ist flir die Stadt Borna eine Herausforderung, aber auch
T - eine Moglichkeit etwas Besonderes zu schaffen.
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DIE IDEE

Kunst trifft auf denkmalgeschitzte Architektur.

Dazu groB3zlgige, freie Gestaltung in Kombination mit edlen,
auserwahlten Materialien und Oberflachen.

f
l

Das Trockenhaus der ehemaligen Brikettfabrik Witznitz wartet
schon eine Weile auf eine neue Bestimmung.

' E o |4 Michael Fischer-Art entdeckte das Areal und wahlte es zu seiner
e neuen Heimat - sowohl fir sich, als auch fir sein kinstlerisches
ﬁ = Schaffen.
-1 giciz.
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UNSER PROJEKT

WIR ERSCHAFFEN DAS
EINZIGARTIGE

INDUSTRIEARCHITEKTUR & KUNST

------
I E

Wir mochten unter den zahllosen Industrieloftanbietern etwas Besonderes sein.



WIR FORMEN
IHR NEUES ZUHAUSE

INDUSTRIEARCHITEKTUR & KUNST

Das Fabrikgebaude Trockenhaus bietet ideale Voraussetzungen fir anspruchsvolles und

auBergewdhnliches Wohnen. Uber 5 Etagen entstehen groBe, helle und offene Wohnein-

heiten - edel und hochwertig ausgestattet und dennoch nicht entkoppelt vom Wesen des
urspriinglichen Lofts.

Wir kreieren Ihr neues Zuhause - die"Art Factory: "r'" v
et IR L ANy DS gt L
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GROSSZSCHOCHER

LossHTE: Das ca. 23 ha groBe Areal der ehemaligen Brikettfabrik Witznitz er-
streckt sich im Norden der 750-jahrigen Stadt Borna. Nur fiinf Minuten
von der sehenswert restaurierten Altstadt entfernt, verkérpert das Are-
al auf engsten Raum die interessante Verbindung von faszinierender,
denkmalgeschitzter Industriearchitektur, landschaftlicher Schonheit
und lebendiger Wohnkultur. Witznitz, das heiBt unmittelbare Nachbar-
schaft zum Wohngebiet Borna-Nord und zum weitrdumigen Komplex
des Kreiskrankenhauses sowie zum idyllischen Landschaftssee Witznitz,
zur romantischen Flussaue der Eula und zur bewaldeten Hochhalde, ei-
nem Refugium flr Flora und Fauna.

KESSELSHAIN
DOLITZ

\J LIEBERTWOLKWITZ

Grolpdsna

Die Kombination eines traditionellen Arbeitsraumes mit den modernen
Anspriichen an eine lebenswerte Umwelt, die mit der fortschreitenden
Wandlung der Bergbaufolgelandschaft zur vielgestaltigen, westsachsi-
schen Seenplatte in den nachsten Jahren weiter an Qualitat gewinnt,
schafft sehr gute Rahmenbedingungen sowohl fir Gewerbeansiedlun-
gen als auch Wohnstandort.

4 Belgers

o Rotha
L W

ESFENHAIN

Das Gelande zeichnet sich durch ausgezeichnete Verkehrsanbindung
Uber die vierspurigen BundesstraBen B 95/ B 93 aus, die Borna mit
der GroBstadt Leipzig und ihrem vielfaltigen wirtschaftlichen, wissen-
schaftlichen und kulturellen Potenzialen, mit Chemnitz und Zwickau in
Slidsachsen und Altenburg in Ostthlringen verbinden.

LEIPZIG
NEUSEENLAND

Kitzs|

Groitzsch : :
roree 2 Mit dem Ausbau der Autobahnen A 38 / A 72 wurden die Stadt und
) der Standort Witznitz direkt an das Autobahnnetz angeschlossen. 5
Lobstadt 3 \ Zudem sind die Flughafen Halle-Leipzig und Altenburg-Nobitz jeweils ; R - T, N
) : nur etwa 35 Kilometer entfernt. B % i
12 q )} N 8 13
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LEICHTIGKEIT
MODERNE

Mein Leipzig lob ich mir!
Es ist ein klein Paris und bildet seine Leute.

LEBEN
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WER DIE FORM ZERSTOERT,
BESCHAEDIGT AUCH DEN INHALT.

Im Zentrum der gesamten Fabrikanlage befindet sich das 1912
errichtete Trockenhaus. Die Nordfassade grenzt an den neuge-
stalteten Fabrikhof an. Die gelben Klinkerfassaden und die ver-
tikalen Pfeilervorlagen kennzeichnen auch dieses Gebdude be-
sonders.

Der langgestreckte Baukorper ist durch die 12 Auslasse auf dem
Dach sehr markant ausgepragt. Das gesamte Gebaude ist im In-
nern durch zwei massive Querwande gegliedert und weist an-
sonsten nur horizontale und vertikale Stahl- und Stahlbetonkon-
struktionen auf.

Die Fabrik bleibt im Sinne des Denkmalschutzes in seiner markan-
ten Silhouette vollstandig erhalten, einschlieBlich der Dachkonst-
ruktion, welche aufwandig abgetragen, restauriert und teilweise
nachgebaut wird. Erganzt wird diese durch ein Ensemble von
Skulpturen, welche die Geschichte dieses Standorts (Kohleberg-
bau) widerspiegeln.

Die Fassaden werden (auBer Westgiebel) durch eine neue Fens-
teranordnung erganzt.

Die BestandsauBenmauern werden vollstandig erhalten ein-
schlieBlich der ehemals tragenden Stahlkonstruktion des Gebau-
des. Es erfolgt ein kompletter Neuaufbau des Gebadudes, welcher
durch zwei Versorgungskerne (Fahrstuhl mit Treppenhaus) ge-
gliedert wird, so dass drei separate Gebdudeabschnitte entste-
hen. Die Fenster werden durch eine Glas-Alu-Konstruktion dem
Original nachempfunden.

ARCHITEKTUR
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KUNST

GIBT NICHT DAS SICHTBARE WIEDER,
SONDERN MACHT SICHTBAR.

— e

Kunst reflektiert und hinterfragt. Sie erweitert, inspiriert und motiviert.

Edles und Kunst gehen eine Symbiose ein.
Die ART FACTORY wird weithin sichtbar eine Botschafterin der Kunst sein. Nicht nur in deutlicher Direktheit nach auf3en, Einzigartige Lofts - jedes ein Unikat.
sondern ganz besonders auch beeinflussend und bereichernd flr Ihr neues Zuhause.

20 21



UNSERE LOFTS

Ein wesentliches Kriterium der Konzeptionierung war der Erhalt des Loftcharakters.

N
M
i

Unsere Lofts wurden bewusst so angelegt,
dass viel Freiraum entsteht. Die strukturellen IF’
Ubergange erfolgen flieBend und ohne harte |
Trennungen, es entstehen offene, beeindru- |
ckende Sichtkorridore. /

Alle verwendeten Materialien sind hochwertig
und exklusiv.

Kreativitat und das Gespur flr Gestaltung sind
Fahigkeiten, die wir flr Sie gerne zur Anwen-
dung bringen, wenn es in die finale Phase geht:
der individuellen Gestaltung lhrers neuen Lofts. f
Mit Michael Fischer-Art haben wir einen visiona- '
ren, international bekannten Kinstler im Team.
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LICHT
KUNST
FREIRAUM
MODERNE

Unsere Lofts - von grof3 bis sehr grof3

Urspriinglich wurden Lofts aus alten Lager- und Fabrikhallen abgeleitet.
Entsprechend war die Konzeptionierung ausgelegt auf Freiraum,
ungewohnlich groBe Wohnflachen und hohe Decken. Lager- und Industrie-
raum wurde umfunktioniert zu Wohn- und Arbeitsraum -

die Urspringlichkeit wurde dabei nahezu vollstandig belassen.

Inzwischen werden Lofts aufwandig umdesignt. Und auch strukturell wer-
den neue Wege bestritten. Die emotionale Verknlpfung an das urspring-
liche Loft wird durch Gestaltungselemente wie Sichtbeton, offenes Mauer-
werk etc. angedeutet.

25



UNSERE LOFTS ERDGESCHOSS

WOHNFLACHE TERRASSE ~ GESAMTFLACHE
(anrechenbar™)
Wir méchten einen Kompromiss aus hochwertiger Umgestaltung und Urspringlichkeit finden.
. . . o . L . . . . Loft A.01 129,24 m? 16,00 m? 137,24 m?

Ein wesentlicher Aspekt ist dabei die GréBe der Wohneinheiten. Die Lofts beginnen bei einer anrechenbaren Gesamtflache von 123 m2, ° m m "
mehretagigen Losungen haben teilweise mehr als 200 m2 anrechenbare Gesamtflache.

Loft A.02 117,83 m? 29,46 m? 132,56 m?

Loft C.03 115,75 m? 22,96 m?2 127,23 m?

Loft B.04 117,11 m? 29,50 m2 131,86 m?

Loft B.05 173,58 m? 58,70 m? 202,93 m?

1
FREPPEMHALE 2
WELE

wl —

o

qre

-k
H
-l

26 * Balkon- / Terrassenflachen werden nur zur Halfte angerechnet.
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OBERGESCHQOSS |

Loft A.06

Loft A.07

Loft B.08

Loft B.09

Loft B.10

WOHNFLACHE BALKON
127,33 m? 15,32 m2
118,53 m2 20,44 m?
117,02 m? 10,24 m?2
117,55 m? 10,22 m2
175,27 m? 23,46 m?

GESAMTFLACHE

(anrechenbar™)

134,99 m2

128,75 m2

122,14 m?

122,66 m?

187,00 m2

* Balkon- / Terrassenflachen werden nur zur Halfte angerechnet.




OBERGESCHOSS 2

WOHNFLACHE BALKON GESAMTFLACHE
(anrechenbar®) P=
Loft A.11 2.0G 123,95 m? 16,16 m?2 132,02 m?
Loft A.12 2.0G 84,45 m? 10,74 m? 89,82 m?
3.0G 74,03m? 74,03 m? .
163,85 m? ™\ I y
Loft A.13 2.0G 84,83m? 10,74 m?2 90,20 m?
3.0G 74,28 m? 74,28 m?
164,48 m?
Loft B.14 2.0G 84,53 m? 10,76 m?2 89,91 m?
3.0G 73,95m? 73,95 m?
163,86 m?
Loft B.15 2.0G 84,89 m? 10,74 m? 90,26 m?
3.0G 74,93 m? 74,93 m2
165,19 m?
Loft B.16 2.0G 144,21 m? 18,66 m? 153,54 m?
3.0G 11,00 m? 11,00 m2
164,54 m?
Loft B.17 2.0G 19,00 m? 4,80 m? 21,40 m?
3.0G 13,92 m? 13,92 m2
37,71 m?

30 * Balkon- / Terrassenflachen werden nur zur Halfte angerechnet.




OBERGESCHOSS 3

WOHNFLACHE BALKON GESAMTFLACHE

(anrechenbar™*)
Loft A.12 2.0G 84,45 m?2 10,74 m2 89,82 m?2
3.0G 74,03m? 74,03 m2
163,85 m?
Loft A.13 2.0G 84,83 m?2 10,74 m? 90,20 m2
3.0G 74,28 m? 74,28 m2
164,48 m?
Loft B.14 2.0G 84,53 m?2 10,76 m? 89,91 m2
3.0G 73,95m? 73,95 m?
163,86 m?
: i Loft B.15 2.0G 84,89 m2 10,74 m2 90,26 m?2
& M 2k, o _ 3.0G 74,93 m? 74,93 m2
= 2 & ___:}I'_!'_"__ _; 165,19 m2

t . e ,.__i: E_.::‘.}

' _ _T_T- bl Loft B.16 2.0G 144,21 m2 18,60 m2 153,54 m?2
{4 R P 3.0G 11,00 m2 11,00 m2
164,54 m?
Loft B.17 2.0G 19,00 m2 4,80 m2 21,40 m2
3.0G 13,92 m? 13,92 m2
37,71 m?
Loft A.18 3.0G 125,94 m?2 15,32 m? 133,60 m?
Loft B.19 3.0G 114,18 m?2 19,64 m2 124,00 m?
4.0G 118,00 m2 118,00 m?2
241,99 m2

32 * Balkon- / Terrassenflachen werden nur zur Halfte angerechnet.




OBERGESCHQOSS 4

34

WOHNFLACHE BALKON GESAMTFLACHE

(anrechenbar™)
Loft B.19 .0G 114,18 m? 19,64 m?2 124,00 m?2
.0G 118,00 m?2 118,00 m?
241,99 m2
Loft A.20 .0G 124,86 m? 16,16 m2 132,94 m?
Loft A.21 .0G 85,77 m? 10,70 m2 91,12 m2
.0G 74,34 m? 74,34 m?
165,46 m?
Loft A.22 .0G 86,14 m? 10,74 m2 91,51 m2
.0G 74,37 m? 74,37 m?
165,88 m?
Loft B.23 .0G 85,70 m? 11,06 m2 91,23 m2
.0G 74,41 m? 74,41 m?
165,64 m?
Loft B.24 .0G 86,49 m2 10,22 m2 91,60 m?
.0G 74,37 m? 74,37 m?
165,97 m?
Loft B.26 .0G 26,56 m2 4,14 m2 28,63 m2
.0G 159,96 m? 19,32 m? 169,62 m?2
198,25 m2

* Balkon- / Terrassenflachen werden nur zur Halfte angerechnet.




OBERGESCHOSS 5

WOHNFLACHE BALKON GESAMTFLACHE

(anrechenbar™)
Loft A.21 4.0G 85,77 m2 10,70 m2 91,12m2
5.0G 74,34 m? 74,34 m2
165,46 m?2
Loft A.22 4.0G 86,14 m2 10,74 m2 91,51 m2
5.0G 74,37 m? 74,37 m2
165,88 m?
Loft B.23 4.0G 85,70 m2 11,06 m?2 91,23 m2
5.0G 74,48 m? 74,41 m?
165,64 m?2
Loft B.24 4.0G 86,49 m2 10,22 m2 91,60 m2
5.0G 74,42 m? 74,37 m2
165,97 m?
Loft A.25 5.0G 126,50 m2 4,14 m2 128,32 m2
Loft B.26 4.0G 26,56 m2 4,14 m2 28,63 m2
5.0G 159,96 m2 19,32 m? 169,62 m?
198,25 m?2

36 * Balkon- / Terrassenflachen werden nur zur Halfte angerechnet.
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DAS PRAKTISCHE

Ob das Fahrrad mit in die Wohnung darf, ist Geschmackssache.
Das Obergeschoss 6 erweitert Ihre Option, diese und dhnliche Fragen zu beantworten.

OBERGESCHQOSS 6

PLUS

Abstellraume

Jedes Loft erhalt einen zugeordneten Abstellraum
im Obergeschoss 6




ALLES AUF EINEN BLICK

Loft A.O1
Loft A.02
Loft C.03
Loft B.04
Loft B.05
Loft A.06
Loft A.07
Loft B.08
Loft B.09
Loft B.10
Loft A.11
Loft A.12
Loft A.13
Loft B.14
Loft B.15
Loft B.16
Loft B.17
Loft A.18
Loft B.19
Loft A.20
Loft A.21
Loft A.22
Loft B.23
Loft B.24
Loft A.25
Loft B.26

40

WOHNFLACHE*

EG

EG

EG

EG

EG
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
oG
0G
oG
oG
0G
oG
oG
0G
0G
oG
oG
0G
oG
oG

BUABR AR PWLWNNNNNNN S o o o

129,24 m?2
117,83 m2
115,75 m?
117,11 m?2
173,58 m2
127,33 m2
118,53 m2
117,02 m2
117,55 m2
175,27 m2
123,95 m2
89,82 m2
90,20 m2
89,91 m2
90,26 m2
153,54 m?
21,40 m2
125,94 m?2
124,00 m?2
127,04 m?2
91,12 m2
91,51 m?
91,23 m2
91,60 m2
126,50 m?2
28,63 m2

N

5.

GGG Y

.0G
.0G

0G
oG

.0G
.0G

.0G

0G
oG
oG
0G

oG

74,03 m?2
74,28 m2
73,95 m2
74,93 m2
11,00 m2
13,92 m?

118,00 m?
74,34 m?2
74,37 m?2
74,41 m2

74,37 m?

169,63 m?

TERRASSE / BALKON

16,00 m2
29,46 m?
22,96 m?2
29,50 m?
58,70 m?
15,32 m?
20,44 m?
10,24 m?
10,22 m?
23,46 m?
16,16 m?
10,74 m?
10,74 m?
10,76 m?
10,74 m?
18,66 m?

4,80 m?
15,32 m2
19,64 m?
16,16 m2
10,70 m2
10,74 m2
11,06 m2
10,22 m2

4,14 m?
23,46 m?

GESAMTFLACHE
(anrechenbar**)

137,24 m?
132,56 m?
127,23 m?
131,86 m?
202,93 m?
134,99 m?
128,75 m?
122,14 m?
122,66 m?
187,00 m?
132,03 m?
163,85 m?
164,48 m2
163,86 m?
165,19 m2
164,54 m2

37,71 m2
133,60 m2
241,99 m2
132,94 m2
165,46 m2
165,88 m?
165,64 m?
165,97 m?
128,32 m?
198,25 m?

* Die geplante Gesamtwohnflache der 26 WE verringert sich durch Versorgungsschachtanpassungen in Summe um ca. 20 m?2
** Balkon- / Terrassenflachen werden nur zur Halfte angerechnet.

PLUS

1 Abstellraum im OG 6
1-2 Stellplatze auf den Parkflachen

je Loft




ERSCHLIESSUNGSKERNE

Fir die ErschlieBung der Lofts werden 2 Trep-

P PP A D penhduser (A + B) geschaffen, welche zusatz-
liche je einen Fahrstuhl sowie je ein weiteres

&f Fluchttreppenhaus beinhalten.
. A DY » K In den Eingangsbereichen der beiden Treppen-

hduser werden OriginalfuBbodensteine ein-

: gearbeitet, um die Urspringlichkeit des 1912

‘ ) . gebauten Gebaudes zu veranschaulichen und
zu erhalten.

: ] Somit werden im Treppenhausbereich die Ma-
{ . o 3 terialien des Industriedenkmals konserviert »
. : wieder zur Geltung gebracht und den nach- E et
folgenden Generationen gezeigt und erlebbar
¥ - zugefuhrt.
i g Die Gestaltung des Treppenhauses wird in den
T “ : Materialien Beton fir Wande und Decken so-
L- - wie Stahl und Glas realisiert. Damit wird ein Be- A s P
= ] zug auf die Gebaudehistorie geschaffen. - T 1|ﬁ |I
| -\-.-\"'\-\._.‘ :r.: - -t
| il L [am] ] [ 1wl ]
r . i ] o
_l = ' LA Al I 1 i
| N y STAHLKONSTRUKTION i anue *""'T
' g BICIN Eicin
— - — e —= e — L o4 2 o Die originalen Stahlstlitzen des Gebaudes wer- 13 mp .
S ETEIE ST IEIETEIERE e ; den im Zuge des Rickbats gesichert, restat. W I | R
w0 F OO i —— - T H 2 | - - - : riert und an gleicher Stelle neben der neuen anEn s anne
— = = mie e e = sl = - | | : ; Tragwerkskonstruktion wieder funktionslos in- i |
T TTF T 1 T TH I E..: . EEH::. I.H i ' tegriert. - J']I. !
| | ¥ e | | L mj - | B S R | b - i
""" T i 3 o i = i [ =l Die restaurierten Stahlstitzen sind ein weiteres EEEa
B | o || —— | | S ||| —— b2 1 sichtbares Zeichen des Denkmalschutzes im In- mp AN
7z} i) e | e | R P e P B - neren des Industriedenkmals. =
ANSICHT SUEDEN ; ANSICHT WESTEN
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Die Dinge aus verschiedenen Blickwinkeln zu betrachten,

hat sich von jeher als sinnvoll erwiesen.

44

SICHT WEISEN

ALLES IST EINE FRAGE DES BLICKWINKELS.
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Die Fabrik zeigt ihre einzigartige Silhouette, interpretiert Geschichte
und Neuzeit. GroBe Fensterflachen in klassisch und modern fluten un-
sere Lofteinheiten mit Licht und schaffen so das Gefiihl von Freiraum
und Leichtigkeit.
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FENSTER
KLINKERFASSADE
BALKONE

KS5195100

Fotografie; Marion Wenzel, Leipzig

LOFTFENSTER ALT & NEU

Bis auf die oben beschriebenen Altfenster im Trep-
penhausbereich (Stdseite) sollen neue isolierverglas-
te und schlanke Aluminiumfensterprofile zum Einsatz
kommen.

Hierflr wurden im Vorfeld Profile vorbemustert, wel-
che den Eindruck eines Stahlprofils suggerieren.

HISTORISCHE KLINKERFASSADE

Die bestehende gelbliche Klinkerfassade soll mit
geeigneten Mitteln gewaschen werden, sodass die
Oberflache nicht zerstort wird.

Einzelne Fehlstellen werden mit geeigneten Ersatz-
material neu verschlossen und offene Fugen wieder
mit Mortel geschlossen.

BALKONE UND TERRASSEN

Alle Wohneinheiten verfiigen Uber mindestens
einen Balkon bzw. eine Terrasse.

Die Balkongestaltung folgt dabei konsequent dem
Charakter des Fabrikgebaudes und in enger Abstim-
mung mit dem zustandigen Denkmalamt.




MICHAEL FISCHER-ART

VISIONAER
KUENSTLER
DESIGNER

AUTOR

Der in Leipzig geborene Kiinstler Michael Fischer-Art hat sich schon im Kin-
desalter vorgenommen, die Welt bunter zu gestalten.

> In seiner Kunst setzt Fischer-Art sich sozialkritisch mit der Umwelt ausein-
O ander, ordnet sein Schaffen selber in Anlehnung an den Sozialkritischen
Realismus dem ,Marktwirtschaftlichen Realismus” zu.

Fischer-Arts Bilder — immer auch farbig-kreischende Attacken gegen lang-
weiligen Intellektualismus oder geheuchelten Tiefsinn. In Anlehnung an
den Sozialistischen Realismus bezeichnet Fischer-Art seine Arbeiten als dem
~Marktwirtschaftlichen Realismus” zugehorig. In seiner Bildsprache bedient
er sich satter Farben, groBer Flachen, einfachen Strukturen und comicarti-
gen ,Muppets”, wodurch ein hoher Wiedererkennungswert entsteht.

WEM DIE KUNST DAS LEBEN IST, DESSEN LEBEN IST EINE GROSSE KUNST.

Johann Sebastian Bach
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BAD

Das Bad Ubertragt den Luxusgedanken, wie
kaum ein anderer Raum.

Edle Materialien und zum Teil freistehende
Badewannen, die zum Entspannen einladen,
bequeme Duschen vermitteln das Gefihl, in
einem Spa zu sein. Und das jeden Tag.

INDIVIDUELL

GESTALTEN SIE IHR LOFT NACH IHREN WUENSCHEN

|- |

KUCHE

Die Kiiche ist das heimliche Zentrum.
Hier trifft sich die Familie, hier beginnt der
Tag, es wird geredet und gelacht.

Gemeinsam kochen, entspannt an der KU-
cheninsel verweilen, das Essen zelebrieren -
wir haben auf jeden Wunsch eine Antwort.




IHR EIGENER STIL

BEKOMMT SEINEN FREIRAUM. GEMEINSAM GESTALTEN WIR IHR LOFT.

Modern, klassisch, urban - Materialien spielen eine entscheidende Rolle, sie kreieren eine Raumstimmung, schaffen ein Ambiente.

In jedem Fall verwenden wir ausschlieBlich hochwertige Materialien.

Optionen gibt es bei der Gestaltung der tragenden Ziegelwande - original belassen, getiincht, farbig akzentuiert.
Die Decken werden aus Beton gegossen und konnen wahlweise in Originalfarbe belassen bzw. gestrichen werden. Diese urspriingliche Anmutung transportiert den
Industriecharakter sehr eindrucksvoll und kann in der Gestaltung entsprechend Berticksichtigung finden. Die Boden kdnnen mit Industrie-Estrich gegossen werden
oder mit hochwertigen PVC Organic Flooring verlegt werden bzw. einen modernen Fliesenspiegel erhalten.

Bei den zweietagigen Lofts gibt es verschiedene Treppenldsungen - sowohl architektonisch, als auch bezlglich der verwendeten Materialien.

Prinzipiell wird fir jede relevante Oberflache ein Optionenpaket angeboten - wir beraten Sie gerne dazu.
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STILSICHERHEIT

INDUSTRIEBODEN PVC ORGANIC FLOORING FLIESEN
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DENKMALSCHUTZ

DIE ART - FACTORY
ALS BOTSCHAFTERIN EINER EPOCHE

Bereits in der Konzeptionsphase wurde der Gedanke des Denkmalschutzes fest veran-
kert und floss als bestimmende GréBe in die Projektierung ein.

Die typische, von den Dachtrichtern geformte Silhouette bleibt erhalten, die gelbe
Klinkerfassade wird vollstandig restauriert. Alle Fenster behalten die Anmutung der his-
torischen Fabrikfenster, im Bereich der Treppenhauser (Stdseite) teilweise sogar in ihrer
urspriinglichen Substanz. Die beeindruckenden Stahltrager im Inneren des Gebdudes
werden nach ihrer Restaurierung an fast gleicher Stelle wieder eingebaut.

WER DIE FORM ZERSTOERT

BESCHAEDIGT AUCH DEN INHALT

Die ARVETUS GmbH hat Ende Juli 2021 den , Antrag auf Ausstellung einer vorlaufigen
Bescheinigung geméal §§7i, 10f und 11b Einkommenssteuergesetz (EStG)" beim Landrat-
samt Landkreis Leipzig, 04550 Borna, Amt: Bauaufsichtsamt / SG Denkmalschutz gestellt.

Mit der ,Ausstellung dieser vorlaufigen Bescheinigung gemaB §§7i, 10f und
11b Einkommenssteuergesetz ..." wird im September 2021 gerechnet.

Diese vorldufige Bescheinigung ist die Grundlage fir den spateren ,Antrag auf Ausstel-
lung einer Bescheinigung gem. § 7i, 10f und 10 b Einkommensteuergesetz (EStG)” fur
jeden einzelnen Kaufer.

Wichtig I gl‘l 5 i
[ ... Diese Bescheinigung ist nicht alleinige Voraussetzung fir die Inanspruchnahme s & "lg :
der Steuerverginstigung. i,

Die Finanzbehdrde priift weitere steuerrechtliche Voraussetzungen, insbesondere A )
die Abziehbarkeit der Aufwendungen als Betriebsausgaben, als Werbungskosten oder 3 i | E
wie Sonderausgaben und die Zugehdrigkeit der Aufwendungen =

zu den Anschaffungskosten im Sinne des § 7i Abs. 1 Satz 5 EStG oder zu den Herstel-

lungskosten, zu den Werbungskosten, insbesondere zum Erhaltungsaufwand oder zu

den nicht abziehbaren Kosten ... |

(Auszug aus den Musterbescheinigungsrichtlinien | Fassung vom 1. Marz 2016)




ZUKUNFTSORIENTIERTES
ENERGIEKONZEPT
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ENERGIEVERSORGUNG

Angestrebt ist eine gréBtmaogliche autarke Ener-
gieversorgung basierend auf einer hochmodernen
Photovoltaikanlage (100-120 kWh), welche je nach
Sonneneinstrahlung bis zu 600 kWh pro Tag erzeu-
gen kann. Jede Wohnung wird mit einer eigenen
Photovoltaikeinheit, einem eigenen Wechselrichter,
einem eigenen Stromspeicher ausgestattet. Zusatz-
lich kann der Uberschissige erzeugte Strom ins 6f-
fentliche Netz eingespeist werden.

Die plane Montage auf dem Slddach verhindert
eine optische Beeintrachtigung der Fabriksilhouette.

WARMEVERSORGUNG/KUHLUNG

Fir die Warmeversorgung (Heizung und Warm-
wasser) der Wohneinheiten kommen Warmepum-
pen mit Erdwarmesonden bzw. PVT-Technologie
zum Einsatz.

Die Warmepumpen gewahrleisten zusatzlich die
Moglichkeit einer Kiihlung der Wohneinheiten in
den Sommermonaten.

Mit diesem Technologiekonzept setzen wir auf die
aktuell effizientesten Methoden, um Warme aus
Strom zu generieren.

ENERGIESPEICHER UND OFFENTLICHES VERSORGUNGSNETZ

Mit dem Stromspeicher pro Wohneinheit kann der produzierte Strom fir die Zeit geringerer Sonneneinstrahlung
(inkl. Nacht) gespeichert werden. Der Stromspeicher gewahrleistet dartber hinaus eine Notstromversorgung

(je nach Speicherstand) bei Ausfall des 6ffentliche Stromnetzes.

Der neben Eigenverbrauch und Speicherkapazitat Gberschissige Strom wird in das ¢ffentliche Netz eingespeist.

.
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ZAHLEN & FAKTEN IMPRESSUM

ALLGEMEINES PROJEKTSTAND Bauherr | Projektentwicklung | Geschaftsfiihrung
Kulturdenkmal Trockenhaus Brikettfabrik Witznitz ARVETUS GmbH
Standort Am Steigerhain 13 a-c  Baugenehmigung inkl. denkmalrechtlicher Zustimmung . , Am Steigerhain 13 | 04552 Borna
04552 Borna Am Steigerhain | 04552 Borna
« gepriiftes Brandschutzkonzept Dirk Neumann | dn@arvetus.de
Gebaudeart Industriedenkmal * geprifte Statik
Umbau in ein Wohngebédude mit 26 Lofts » \Warmeschutzgutachten
¢ Schallschutzgutachten Architekturbiros
Flurstiick 62/147, Blatt 144, Witznitz, 2.262 m? ¢ Bodengutachten . . .
/ . Schadsgtoffgutachten Bestandswande s.ai Gesellschaft von Architekten + Ingenieuren mbH
Eigentiimer ARVETUS GmbH www.arvetus.de Briihl 4 | 04109 Leipzig
Am Steigerhain 13 « Ausfiihrungsplanung Architekt & Marco Stelzel | m stelzel@s-ai.de
04552 Borna Fachplanung HLS LP 5 begonnen
GmbH (Bautrager nach §34c GewO)
* Grundbicher fiir 26 Wohnungen planlokal - Gesellschaft fiir ortsbezogene Entwicklungskonzepte mbH
Gebaudeflache Gesamtflache 5.225 m? * Kaufvertragsentwurf fUrWoh.nung inkl. Stellplatze Leipziger StraBe 49 | 04668 Grimma
» Wohnfldchenberechnung firr jede Wohnung
Wohnflache (26 Lofts) 3.697 m2 * 3D-Visualisierung von Wohnungen und Gebaude Bj@rn Mindner | bm@planlokal.eu Marco Stelzel | ms@planlokal.eu
zzgl. Terrassen/Balkone (50 %) 220 m?
3.917 m2 * Entkernung Gebaude zu 95 % ausgefihrt
¢ Abnahme der statischen Standsicherheit durch Prifstatiker u. Denkmalbehorde B )
zzgl. ASR (ohne Berechnung) 224 m?2 Kinstlerische Gestaltung
g ) ) i . " . Enjrlwur}:si)lanur}glg Stagﬁ Parkhaus Michael Fischer-Art
Gebaudestruktur EG + 5 Etagen + Dachgeschoss (ASR) inkl. 2 Treppenhduser e Teilaushub Baufeld Parkhaus Am Steigerhain 13 | 04552 Borna
Fahrstuhl 1 Fahrstuhl je Treppenhaus, gesamt 2 « vorldufige Bescheinigung Sonder-AfA in Hohe von ca. 90 % Michael Fischer-Art | atelier@fischer-art.de

durch Bauaufsichtsamt SG Denkmalschutz (Grimma)
Stellplatze 48 Stellplatze auf unseren Parkflachen

Layout
Bearbeitungsstand des Exposés: Juni 2023 partzwo KG | Bayreuther Str. 12 | 09130 Chemnitz | contact@partzwo.de
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