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Die Inanspruchnahme der Steuervergiinstigung fiir Herstellungs- und Anschaffungskosten bei
Baudenkmalen (siehe unter Ziffer 2.1) nach § 7i und § 10f Absatz 1 EStG sowie die Regelung
iiber den Abzug von Erhaltungsaufwand bei Baudenkmalen nach § 10f Absatz2 und § 11b
EStG setzen voraus, dass der Steuerpflichtige durch eine Bescheinigung der unteren Denk-
malschutzbehorde (§ 4 Abs. 4 Satz 1des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Kultur-
denkmale im Freistaat Sachsen (S4chsisches Denkmalschutzgesetz — SichsDSchQG)) nach-
weist, dass die vorgenommenen MafBnahmen nach Art und Umfang zur Erhaltung des Gebdu-
des als Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen Nutzung erforderlich und nach vorheriger Ab-
stimmung mit der unteren Denkmalschutzbehorde, die nach § 4 Abs. 2 Satz 1SdchsDSchG im
Einvernehmen mit der nach § 3a SachsDSchG zustindigen Denkmalfachbehérde entscheidet,
durchgefiihrt worden sind.

1.
Beantragung einer Bescheinigung

Die Bescheinigung ist objektbezogen zu beantragen. Fiir Gebdudeteile, die selbstdndige un-
bewegliche Wirtschaftsgiiter sind, sowie fiir Eigentumswohnungen und im Teileigentum ste-
hende Rédume sind grundsitzlich jeweils eigenstdndige Bescheinigungen auszustellen.

In Fillen von Bautriger- oder Erwerbermodellen und Wohn- und Teileigentumsgemeinschaf-
ten kann stattdessen auch eine Gesamtbescheinigung inklusive der Aufteilung auf die einzel-
nen Teilobjekte ausgestellt werden, soweit der Antragsteller wirksam von den jeweiligen Er-
werbern oder Eigentiimern bevollméchtigt wurde. Ist eine Gesamtbescheinigung erteilt wor-
den, diirfen fiir diese Erwerber keine Einzelbescheinigungen mehr erteilt werden.

Zur erforderlichen objektbezogenen Aufteilung der begiinstigten Aufwendungen vgl. Tz 5.2.

Die Bescheinigung muss schriftlich von den Eigentiimern bzw. einem wirksam Bevollméch-
tigten beantragt werden (Anlage 1). An eine Vertretung ist eine Bescheinigung nur zu er-
teilen, wenn eine wirksame Vertretungsbefugnis vorliegt.

2.
Voraussetzungen einer Bescheinigung nach §§ 7i, 10f, 11b EStG

Die Bescheinigung darf nur erteilt werden, wenn folgende Voraussetzungen vorliegen:

2.1
Denkmaleigenschaft

Das Gebdude oder der Gebdudeteil muss nach dem SdchsDSchG ein Baudenkmal (vgl. § 7i
Abs. 1 Satz 1 bis 3 EStG) oder Teil einer Gebdudegruppe oder Gesamtanlage, die nach den
Vorschriften des SichsDSchG als Einheit geschiitzt ist (vgl. § 7i Abs. 1 Satz 4 EStG), sein.
Als Baudenkmal im Sinne dieser Richtlinien gelten bauliche Anlagen im Sinne des § 2 Abs. 1
der Séchsischen Bauordnung (SachsBO), die selbst Kulturdenkmal geméf § 2 Abs. 1
SachsDSchG sind.

Teil einer als Einheit geschiitzten Geb4dudegruppe oder Gesamtanlage im Sinne dieser Richtli-
nien sind solche baulichen Anlagen, die selbst nicht Kulturdenkmal im Sinne § 2 Abs. 1
SachsDSchG sind, jedoch Teil einer Sachgesamtheit (§ 2 Abs. 1 SachsDSchG) oder Teil eines
Denkmalschutzgebietes nach § 21 SiachsDSchG sind.

Die Gebdude oder Gebiudeteile sowie die Gebdudegruppe oder Gesamtanlage miissen bereits
vor Beginn der Bauarbeiten den entsprechenden Schutzvorschriften des SachsDSchG unter-
liegen.
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Ein Baudenkmal sowie die Sachgesamtheit sind gemiB § 2 Abs. 1, §§ 11 und 12 SdchsDSchG
geschiitzt, ohne dass es eines besonderen Verwaltungsakts bedarf.

Ein Denkmalschutzgebiet nach § 21 SdchsDSchG entsteht erst mit Erlass der Unterschutzstel-
lungssatzung durch die Gemeinde und der Genehmigung der Satzung durch die hohere
Denkmalschutzbehdorde.

Entfillt die 6ffentlich-rechtliche Bindung durch die Denkmalschutzvorschriften fiir das Bau-
denkmal oder den Teil eines Denkmalbereichs innerhalb des zwolfjdhrigen Begiinstigungs-
zeitraums der §§ 7i und 10f EStG, entfillt die steuerliche Begiinstigung ab dem Jahr, das dem
Wegfall der Denkmaleigenschaft folgt.

Der Wegfall der Denkmaleigenschaft ist der zusténdigen Finanzbeho6rde von der unteren
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen (vgl. § 4 der Verordnung iiber Mitteilungen an die Fi-
nanzbehorden durch andere Behorden und 6ffentlich-rechtliche Rundfunkanstalten (Mittei-
lungsverordnung - MV)).

2.2
Erforderlichkeit der Aufwendungen

Die Aufwendungen miissen nach Art und Umfang dazu erforderlich sein, das Gebidude oder
den Gebiudeteil als Baudenkmal zu erhalten oder sinnvoll zu nutzen. Fiir bestehende Gebau-
de, die einer als Einheit geschiitzten Gebdudegruppe oder Gesamtanlage sind, die aber kein
Baudenkmal sind, miissen die Aufwendungen nach Art und Umfang zur Erhaltung des schiit-
zenswerten duBleren Erscheinungsbildes der Gebdudegruppe oder Gesamtanlage erforderlich
sein. Gebdude in der engeren Umgebung eines Baudenkmals, jedoch auflerhalb eines denk-
malgeschiitzten Bereichs/einer Gesamtanlage, erfiillen diese Voraussetzungen nicht.

2.2.1
Merkmal ,,zur Erhaltung des Baudenkmals erforderlich

Das Merkmal ,,zur Erhaltung des Baudenkmals erforderlich® bedeutet, dass es sich um Auf-
wendungen fiir die Substanz des Baudenkmals handeln muss, die nach Art und Umfang erfor-
derlich sind, um die Merkmale zu erhalten, die die Eigenschaft des Gebédudes als Baudenkmal
begriinden. Ist diese Voraussetzung erfiillt, muss nicht gepriift werden, ob die Aufwendungen
zur sinnvollen Nutzung des Baudenkmals erforderlich waren.

Wegen des Tatbestandsmerkmals der ,,Erforderlichkeit“ ist ein strenger Maf3stab an die Auf-
wendungen zu legen. Es reicht nicht aus, dass die Aufwendungen aus denkmalpflegerischer
Sicht angemessen oder vertretbar sind, sie miissen unter denkmalpflegerischen Gesichtspunk-
ten notwendig sein. Die Tatsache, dass eine denkmalrechtliche Genehmigung erteilt wurde,
weil die Voraussetzungen hierfiir vorlagen, entbindet nicht von der Priifung, ob die Aufwen-
dungen erforderlich sind. Die Erforderlichkeit der BaumaBnahmen muss sich aus dem Zu-
stand des Baudenkmals vor Beginn der Baumafinahmen und dem denkmalpflegerisch sinnvoll
erstrebenswerten Zustand ergeben. Aufwendungen, die nicht der Eigenart des Baudenkmals
entsprechen, sind danach nicht bescheinigungsfihig. Dies gilt z.B. fiir Aufwendungen fiir An-
lagen und Einrichtungen, deren Vorhandensein in Gebduden mit gleicher Nutzungsart nicht
iiblich sind, z.B. Whirlpool, Sauna, Schwimmbad.

Die Priifung der Erforderlichkeit schlieit jedoch keine Angebots- und Preiskontrolle ein.
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2.2.2
Merkmal ,,zu seiner sinnvollen Nutzung erforderlich*

Das Merkmal ,,zu seiner sinnvollen Nutzung erforderlich erweitert den Umfang der beschei-
nigungsfihigen Kosten. Das Merkmal ist erfiillt, wenn die Aufwendungen die Denkmaleigen-
schaft nicht oder nicht wesentlich beeintrachtigen und erforderlich sind, um eine unter denk-
malschutzrechtlichen Gesichtspunkten sinnvolle Nutzung des Baudenkmals zu erhalten, wie-
der herzustellen oder zu erméglichen, und geeignet erscheinen, die Erhaltung des Baudenk-
mals auf Dauer sicherzustellen. Zur sinnvollen Nutzung gehoren deshalb Mallnahmen zur
Anpassung eines Baudenkmals an zeitgeméife Nutzungsverhiltnisse. Dazu kénnen im Einzel-
fall je nach Art der Nutzung Aufwendungen fiir eine Heizungsanlage, Toiletten, Badezimmer,
Herd und Spiile, Aufzugsanlage, sofern eine solche erforderlich ist, zéhlen.

223
Merkmal ,,Erforderlichkeit* und wirtschaftliche Nutzung

Zum Merkmal der , Erforderlichkeit* gelten die Ausfithrungen unter Tz 2.2.1 entsprechend.
Zur sinnvollen Nutzung erforderlich sind auch Aufwendungen, die dazu dienen, eine unter
denkmalpflegerischen Gesichtspunkten angemessene wirtschaftliche Nutzung des Baudenk-
mals zu ermdglichen, nicht jedoch Aufwendungen, die dazu dienen, die wirtschaftliche Nut-
zung des Baudenkmals zu optimieren.

Aufwendungen, die ausschlieBlich auf Wirtschaftlichkeitsiiberlegungen des Eigentiimers be-
ruhen, konnen nicht in die Bescheinigung aufgenommen werden. Hierzu gehort beispielswei-
se in der Regel der Ausbau des Dachgeschosses zusitzlich zur vorhandenen Nutzung. Stehen
nur Teile eines Gebdudes unter Denkmalschutz und sind diese Gebdudeteile selbsténdig nicht
nutzungsfihig (z.B. Fassade, Dachreiter), konnen auch unter dem Gesichtspunkt der sinnvol-
len Nutzung Aufwendungen, die nicht unmittelbar diese Geb&udeteile betreffen, nicht in die
Bescheinigung einbezogen werden.

Die laufende Unterhaltung eines Baudenkmals ist keine Baumafinahme.

Laufende (jihrlich) wiederkehrende Unterhaltungskosten wie Wartungskosten fiir Heizungs-
anlagen oder Reinigungskosten fiir Teppichboden und Ahnliches sind nicht bescheinigungs-
fihig. Besondere denkmalbedingte Pflege- und Unterhaltungskosten wie die restauratorische
Wartung oder Reinigung von Skulpturen oder einer Innendekoration beziehungsweise Reno-
vierung einer Stuckdecke sind bescheinigungsféhig.

2.3
Vorherige Abstimmung

Die Baumafinahmen miissen vor Beginn ihrer Ausfithrungen mit der unteren Denkmalschutz-
behorde (§ 4 Abs. 4 Satz 1 SachsDSchG), die nach § 4 Abs. 2 Satz 1S4chsDSchG im Einver-
nehmen mit der nach § 3a SéchsDSchG zustdndigen Denkmalfachbehorde entscheidet, abge-
stimmt worden sein. Die Abstimmung mit der unteren Denkmalschutzbehérde (=im Einver-
nehmen nach § 4 Abs. 2 Satz 1 SachsDSchG zwischen unterer Denkmalschutzbehérde und
zustdndiger Denkmalfachbehorde erteilte Zustimmung zu den beabsichtigten Baumafinah-
men) kann innerhalb des denkmalrechtlichen Genehmigungsverfahrens (§ 13 SéachsDSchG)
oder eines Baugenehmigungsverfahrens/einer bauordnungsrechtlichen Zustimmung (§ 12
Abs. 3 SéchsDSchG) erfolgen.
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231
Fehlende vorherige Abstimmung

Ist eine vorherige Abstimmung unterblieben, liegen die Voraussetzungen fiir die Erteilung der
Bescheinigung nicht vor. Die fehlende vorherige Abstimmung kann nicht nachtréglich ersetzt
werden, auch nicht durch die nachtrégliche Erteilung einer Baugenehmigung oder einer
denkmalrechtlichen Genehmigung.

Wird erst im Verlauf der BaumaBnahmen erkennbar, dass ein Baudenkmal vorliegt, kénnen
die Aufwendungen bescheinigt werden, die ab dem Zeitpunkt entstehen, ab dem die Denk-
maleigenschaft nach dem SéchsDSchG besteht, und die Bauma3nahmen betreffen, die vor
ihrem Beginn mit der Bescheinigungsbehorde abgestimmt worden sind.

Werden in diesem Zusammenhang auch BaumaBnahmen durchgefiihrt, die nicht den mit der
unteren Denkmalschutzbehérde nach Mafigabe der denkmalpflegerischen Zielsetzun-
gen/Denkmalpflegeplan erfolgten Abstimmung entsprechen, sind diese (insoweit) nicht be-
scheinigungsfihig. Sollten derartige Baumafinahmen die denkmalpflegerischen Zielsetzun-
gen/Denkmalpflegeplan im Ergebnis konterkarieren (so dass z.B. die Denkmaleigenschaft als
solche verloren geht), kénnen sie im Einzelfall dazu fithren, dass selbst die Durchfiihrung der
im Vorfeld nach Mal3gabe der denkmalpflegerischen Zielsetzungen/Denkmalpflegeplan
durchgefiihrten BaumaBnahmen nicht mehr bescheinigungsféhig sind.

23.2
Abstimmungsverfahren

Die Abstimmung zwischen den Beteiligten ist mit allen erheblichen Daten schriftlich festzu-
halten.

Um die ordnungsgeméfBe Durchfithrung der BaumaBnahmen entsprechend der Abstimmung
und die Abwicklung des Bescheinigungsverfahrens zu erleichtern, empfiehlt es sich, bei der
schriftlichen Abstimmung die vorgelegten Unterlagen in Bezug zu nehmen, darauf hinzuwei-
sen, dass nur die abgestimmten BaumaBnahmen durchgefiihrt werden diirfen und dass jede
Anderung einer erneuten vorherigen Abstimmung bedarf, sowie zu bestimmen, dass bei der
Endabrechnung der MaB3nahme die zu bescheinigenden Kosten nach Gewerken aufzulisten
und die Belege einschlieBlich der detaillierten, nachvollziehbaren und priifféhigen Original-
rechnungen der Handwerker vorzulegen sind.

Es ist empfehlenswert, den Bauherrn schriftlich darauf hinzuweisen, dass bei erheblichen
Abweichungen der durchgefiihrten BaumaBBnahmen von dem Ergebnis der Abstimmung keine
Bescheinigung gem. § 7i EStG erteilt wird.

233
Schriftliche Zusicherung nach § 38 des VwV{G

Um dem Bauherm friihzeitig Klarheit {iber den Inhalt der zu erwartenden Bescheinigung zu
geben, kommt die schriftliche Zusicherung nach § 38 des Verwaltungsverfahrensgesetzes
(VwWVTG) in Betracht. Der Bauherr hat die Tatbesténde, fiir die er die Bescheinigung begehrt,
genau anzugeben, beispielsweise nach Gewerken oder Bauteilen. Unter Hinweis auf

§ 38 VwVI{G sollte der Bauherr verpflichtet werden, bei unvorhergesehenen Bauabldufen un-
verziiglich die Bescheinigungsbehrde zu benachrichtigen. Die schriftliche Zusicherung hat
den Hinweis an den Bauherrn zu enthalten, dass allein die zustéindige Finanzbehdorde priift, ob
steuerlich begiinstigte Anschaffungs-, Herstellungs- oder Erhaltungskosten im Sinne der

§§ 7i, 10f und 11b EStG oder hiernach nicht beglinstigte andere Kosten vorliegen. Eine ver-
bindliche Auskunft iiber die zu erwartende Bemessungsgrundlage fiir die Steuervergiinstigung
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kann nur die zustidndige Finanzbehorde bei Vorliegen einer schriftlichen Zusicherung der Be-
scheinigungsbehorde iiber den zu erwartenden Inhalt der Bescheinigung unter den allgemei-
nen Voraussetzungen fiir die Erteilung einer verbindlichen Auskunft durch die Finanzamter
geben.

Die Zusicherung ist keine Bescheinigung i. S. d. § 7i Abs. 2 EStG. Sie ist nicht zur Vorlage
geeignet, um die erhShten Absetzungen in Anspruch zu nehmen.

3.
Bescheinigungsfihigkeit einzelner Aufwendungen

3.1
Zustindigkeit fiir die steuerrechtliche Abgrenzung

Die steuerrechtliche Abgrenzung nach Herstellungskosten, Anschaffungskosten und Erhal-
tungsaufwand sowie nach begiinstigten und nicht begiinstigten Anschaffungskosten unter dem
zeitlichen Gesichtspunkt des Abschlusses eines obligatorischen Erwerbsvertrags oder eines
gleichstehenden Rechtsakts im Sinne des § 7i Absatz 1 Satz 5 EStG sowie die Zurechnung
dieser Aufwendungen (vergleiche Tz 3.3 und 3.9) nimmt die Finanzbehérde vor.

3.2
Tatséchlich angefallene Aufwendungen

Nur tatséchlich angefallene Aufwendungen sind bescheinigungsfidhig. Dazu gehdrt nicht die
eigene Arbeitsleistung des Denkmaleigentiimers oder die Arbeitsleistung unentgeltlich Be-
schiftigter, weil ersparte Kosten steuerrechtlich nicht beriicksichtigt werden kénnen. Eben-
falls nicht bescheinigungsfihig ist der Wertverlust durch Entfernen von Altbausubstanz. Nicht
entscheidend ist, ob die Aufwendungen nach DIN-Normen zu den Baukosten gehéren. Die
Kosten fiir Architektenleistungen sind bescheinigungsfihig, soweit sie einer begiinstigten
Mafinahme zuzurechnen sind. Skonti, anteilige Beitrdge zur Bauwesenversicherung oder
sonstige Abziige mindern die zu beriicksichtigenden Kosten.

33
Gemeinkosten, Funktionstrigergebiihren, Gewinnaufschlige, Grunderwerbsteuer und
weitere Anschaffungsnebenkosten

Zu den bescheinigungsfihigen Aufwendungen gehéren grundsitzlich auch die Gemeinkosten.
In Bautrégerfillen gehoren zu den bescheinigungsfihigen Aufwendungen auch die sogenann-
ten Funktionstrégergebiihren (z. B. Treuhandgebiihren, Baubetreuungskosten; vergleiche im
Einzelnen BMF-Schreiben vom 20. Oktober 2003, BStBI. I S. 546) sowie der Gewinnauf-
schlag des Bautréigers. AuBlerdem gehéren die Grunderwerbsteuer sowie weitere Anschaf-
fungsnebenkosten zu den bescheinigungsfihigen Aufwendungen. Die Entscheidung, ob diese
Aufwendungen zum Beispiel den Herstellungs- oder Anschaffungskosten oder den sofort ab-
ziehbaren Werbungskosten zuzurechnen sind, obliegt den Finanzbehérden. In diesen Fillen
ist folgender Zusatz in die Bescheinigung aufzunehmen:

»Zu den bescheinigten Aufwendungen gehdren Gemeinkosten, Funktionstrégergebiihren,
Gewinnaufschlédge des Bautrigers, die Grunderwerbsteuer sowie weitere Anschaffungsneben-
kosten. Begiinstigt ist nur der Anteil, der nach den Feststellungen der Finanzbehorden zu den
Anschaffungskosten im Sinne des § 7i Abs. 1 Satz 5 EStG oder den Herstellungskosten ge-
hort, die auf die begiinstigten BaumafBnahmen entfallen.

6



Musterbescheinigungsrichtlinien in der Fassung vom 1. Mérz 2016

Werden Gemeinkosten, Funktionstrégergebiihren, Gewinnaufschlége des Bautragers, die
Grunderwerbsteuer oder weitere Anschaffungsnebenkosten nicht bescheinigt, ist folgender
Zusatz in die Bescheinigung aufzunehmen:

,Zusétzlich gehéren zu den begiinstigten Aufwendungen Gemeinkosten, Funktionstragerge-
biihren, Gewinnaufschlige des Bautrdgers, die Grunderwerbsteuer sowie weitere Anschaf-
fungsnebenkosten. Davon ist jedoch nur der Anteil begiinstigt, der nach den Feststellungen
der Finanzbehorde zu den Anschaffungskosten i.S.d. § 7i Abs. 1 Satz 5 EStG oder den Her-
stellungskosten gehort, die auf die begiinstigten Baumafinahmen entfallen.*

Zur hieraus folgenden Priifverpflichtung der Finanzbehérde siehe Tz 6.2.

34
Sinnvolle Umnutzung

Aufwendungen fiir die sinnvolle Umnutzung eines Gebdudes, dessen urspriinglicher oder
fritherer Verwendungszweck nicht mehr zeitgeméf oder nicht mehr realisierbar ist (zum Bei-
spiel infolge des Strukturwandels in Gewerbe, Landwirtschaft oder Industrie), sind aus-
nahmsweise bescheinigungsfihig, wenn die historische Substanz und die denkmalbegriinden-
den Eigenschaften erhalten werden, die Aufwendungen fiir die Umnutzung erforderlich (vgl.
Tz 2.2.3) und die Umnutzung unter denkmalpflegerischen Gesichtspunkten angemessen ist.
Das setzt voraus, dass

- die Umnutzungsplanung im Detail denkmalfachlich abgestimmt wurde,

- die vorhandene statische Konstruktion erhalten bleibt, zum Beispiel das tragende
Mauerwerk, die Stinder und die Balkenlagen,

- die nutzungsbedingten Einbauten leicht reversibel ausgefiihrt werden, um eine spétere
Riickfiihrung auf den originalen Zustand zu erméglichen; in der Regel liegt dies nicht
vor, zum Beispiel beim Ersatz einer Holzdecke durch eine Betondecke, die beim Ein-
bau und beim Entfernen erhebliche Eingriffe in die Denkmalsubstanz erfordert und
auch eine Anderung der Statik bewirkt, wenn der Ersatz nicht aus statischen Griinden
erforderlich ist,

- die nutzungsbedingten Eingriffe in das Baudenkmal, zum Beispiel Fenster6ffnungen,
Tiir6ffnungen, unter Ausnutzung von baurechtlichen Ausnahmen und Befreiungen auf
das unbedingt notwendige MaB} beschriankt werden,

- die neue Nutzung sinnvoll ist, das heiflt die Ausnutzung des Baukorpers, der Rdume
und Fléchen sich der Denkmaleigenschaft des Gebdudes unterordnet,

- die Denkmaleigenschaft nicht wesentlich beriihrt wird.

Fiihren solche Aufwendungen zu einem Neubau im bautechnischen Sinne, ist dies unschid-
lich. Ein Neubau im bautechnischen Sinne liegt vor, wenn die eingefiigten Neubauteile dem
Gesamtgebdude das Geprige geben. Das ist dann der Fall, wenn die tragenden Gebaudeteile
(z.B. Fundamente, tragende Auflen- und Innenwénde, Geschossdecken und die Dachkonstruk-
tion) in tiberwiegendem Umfang ersetzt werden.

Aufwendungen fiir die sinnvolle Umnutzung kdnnen nur bescheinigt werden, wenn dies ent-
sprechend begriindet wird (siehe Tz 5.2).
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35
Wiederherstellung

Aufwendungen fiir die Wiederherstellung eines beschiddigten Gebzudes unter Verwendung
von verbliebenen Gebdudeteilen sind grundsitzlich bescheinigungsfihig, wenn die mafigebli-
chen denkmalbegriindenden Merkmale des Gebdudes, zum Beispiel die AuBenmauern, weit-
gehend erhalten sind und bleiben, also die Denkmaleigenschaft nicht in Frage gestellt wird.

Ist nur ein Teil eines Gebidudes ein unter Schutz stehendes Baudenkmal (zum Beispiel Fassa-
den, Decken, Dachreiter, Kellergewélbe), sind nur die Aufwendungen fiir BaumafBnahmen
bescheinigungsfihig, die zur Erhaltung dieses Bauteils als Baudenkmal erforderlich sind. Sind
diese Bauteile allein nicht wirtschaftlich nutzbar, kann der Umfang der bescheinigungsfahigen
Aufwendungen auch nicht unter dem Gesichtspunkt der sinnvollen Nutzung ausgeweitet wer-
den.

Ist zum Beispiel nur die Fassade als Teil einer baulichen Anlage ein Baudenkmal, sind des-
halb die Aufwendungen fiir den Abbruch und die Wiedererrichtung des hinter der Fassade
liegenden Geb#udes nicht begiinstigt. Bescheinigungsféhig sind die Aufwendungen fiir die
Instandsetzung der Fassade sowie fiir die erschwerte Baustelleneinrichtung, die erschwerten
Bauabliufe oder besondere bautechnische Vorkehrungen.

3.6
Wiederaufbau und véllige Neuerrichtung

Die Aufwendungen fiir den Wiederaufbau eines verlorengegangenen oder beseitigten Bau-
denkmals sowie eine vollige Neuerrichtung eines Denkmals sind nicht bescheinigungsféhig.

3.7
Denkmalrest

Wird ein Baudenkmal entkernt und dabei schiitzenswerte Substanz im Inneren des Gebdudes
entfernt und durch neue Einbauten ersetzt, und ist der verbleibende Gebduderest weiterhin ein
Baudenkmal, kénnen nur die Aufwendungen bescheinigt werden, die zur Erhaltung dieses
Restes, zum Beispiel der AuBenmauern, erforderlich waren. Die Aufwendungen fiir die Ent-
kernung - Zerstérung der Denkmalsubstanz - und die neuen Inneneinbauten kénnen regelmé-
Big nicht bescheinigt werden. Eine Ausnahme gilt bei Aufwendungen fiir die Inneneinbauten,
die zur Erhaltung der AuBenmauern (Denkmalrest mit Baudenkmalqualitit) wesentlich waren,
zum Beispiel auf statische Erfordernisse zuriickgehende Decken und Winde.

3.8
Neue Gebiudeteile

Aufwendungen fiir neue Gebiudeteile zur Erweiterung der Nutzfliche, zum Beispiel Anbau-
ten oder Erweiterungen, kénnen nicht bescheinigt werden. Hierunter fallen z.B. neuerrichtete
Balkone, Terrassen und Wintergérten.

Ausnahmen sind nur denkbar, wenn die Aufwendungen zur sinnvollen Nutzung unerlésslich
sind. Entsprechendes gilt fiir Ausbauten, zum Beispiel des Dachgeschosses zur Erweiterung
der Nutzfl4che.
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3.9
Neue Stellpliitze und Garagen

Aufwendungen fiir die Errichtung neuer Stellplétze und Garagen im Zusammenhang mit bau-
lichen Mafinahmen an einem Baudenkmal sind nicht bescheinigungsféhig, es sei denn, die
Errichtung eines Stellplatzes oder einer Garage ist aus denkmalpflegerischen Griinden inner-
halb des Baudenkmals nicht angemessen und aus baurechtlichen Griinden fiir die beabsichtig-
te sinnvolle Nutzung unerlésslich und zur Erhaltung oder sinnvollen Nutzung des Baudenk-
mals erforderlich. Auch in diesen Fillen kommt eine Vergiinstigung fiir solche Aufwendun-
gen nur in Betracht, wenn sie steuerrechtlich zu den Anschaffungskosten im Sinne des

§ 7i Abs. 1 Satz 5 EStG oder den Herstellungskosten des Baudenkmals gehren. Entsteht
durch die BaumaBnahmen ein steuerrechtlich selbstéindiges Wirtschaftsgut, zum Beispiel eine
getrennt vom Baudenkmal errichtete Tiefgarage, sind die Aufwendungen nicht nach §§ 7i und
10f EStG begiinstigt. Diese Priifung der steuerrechtlichen Zuordnung der Aufwendungen ob-
liegt den Finanzbehorden.

Entsprechendes gilt fiir Zahlungen zur Ablosung einer Stellplatzverpflichtung.

Werden Garagen oder Stellplitze in einem Baudenkmal eingerichtet, zum Beispiel in einer
ehemaligen Remise, sind die Aufwendungen bescheinigungsfihig, wenn sie zur Erhaltung
oder sinnvollen Nutzung des Baudenkmals unerlédsslich sind.

3.10
Nicht iibliche Anlagen, Einrichtungen und bewegliche Einrichtungsgegenstinde

Kosten fiir Anlagen und Einrichtungen, die in Gebduden mit gleicher Nutzungsart nicht {iblich
sind, kénnen nur bescheinigt werden, wenn die Anlagen und Einrichtungen zu den denkmal-
begriindenden Merkmalen zéhlen. Dazu gehdren nicht Schwimmbecken innerhalb und auf3er-
halb des Gebdudes, Sauna, Bar, Kegelbahn, Alarmanlagen sowie offener Kamin oder Kachel-
ofen, wenn bereits eine Heizungsanlage vorhanden ist. Nicht bescheinigungsféhig sind in der
Regel Aufwendungen fiir bewegliche Einrichtungsgegensténde, zum Beispiel Ausstellungs-
vitrinen und Ahnliches, Lautsprecher und Rundfunkanlagen (zum Beispiel fiir Cafés, Gast-
stdtten usw.), M6bel, Regale, Lampen, Lichtleisten, Spiegel, Gardinenleisten, Teppiche und
Teppichbsden - sofern sie nicht auf den RohfuBlboden verlegt oder aufgeklebt sind -, Wasch-
maschinen, auch wenn sie mit Schrauben an einem Zementsockel befestigt sind und Einbau-
mobel.

3.11
Historische Ausstattung, Aufienanlagen sowie ErschlieBungskosten

Aufwendungen fiir Zierstiicke, Wappen, Stuckierungen, Balustraden, Freitreppen, Befesti-
gungen, Mauern usw. sind bescheinigungsfihig, sofern sie zum historischen Bestand des Ge-
baudes gehoren.

Nicht begiinstigt sind jedoch Aufwendungen fiir Aulenanlagen wie zum Beispiel Hofbefesti-
gungen, Rasenanlagen, Blumen, Zierstrducher und Bdume, auch wenn diesen Auflenanlagen
Baudenkmalqualitit zukommt. Etwas anderes kommt nur in Betracht, wenn die Aufwendun-
gen fiir die Anlagen zu den Herstellungs- oder Anschaffungskosten oder zum Erhaltungsauf-
wand des Gebdudes gehéren. Diese Priifung obliegt den Finanzbehdrden. § 10g EStG bleibt
unberiihrt.

ErschlieBungskosten wie zum Beispiel Aufwendungen fiir den Anschluss des Gebéudes an
das Stromversorgungsnetz, das Gasnetz, die Wasser- und Warmwasserversorgung und die
Abwasserleitungen sowie die Gebiihren fiir die Herstellung des Kanalanschlusses gehdren zu
den im Grundsatz begiinstigten Herstellungskosten des Gebéudes. Andere ErschlieBungskos-
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ten, wie zum Beispiel StrafBenanliegerbeitrdge im Sinne der §§ 127 bis 135 BauGB, Beitrédge
fiir Versorgungs- und Entsorgungsanlagen nach dem Kommunalabgabegesetz, Kanal- und
Sielbaubeitrdge, gehoren zu den nicht begiinstigten nachtréglichen Anschaffungskosten des
Grund und Bodens.

3.12
Translozierung

Die Aufwendungen fiir die Translozierung eines Baudenkmals kénnen nur bescheinigt wer-
den, wenn die Eigenschaft als Baudenkmal auch nach der Translozierung erhalten bleibt.

3.13
Photovoltaikanlagen

Die Kosten fiir die Installation von Photovoltaikanlagen sind nicht begiinstigt.

4.
Gebiude, das allein kein Baudenkmal, aber Teil einer als Einheit geschiitzten Gebédude-
gruppe oder Gesamtanlage ist (§ 7i Absatz 1 Satz 4, § 11b Absatz 1 Satz 2 EStG)

Aufwendungen fiir bestehende Gebdude, die Teil einer als Einheit geschiitzten Geb4dudegrup-
pe oder Gesamtanlage sind und die keinen eigenen Denkmalwert haben (siehe Tz 2.1), kon-
nen nur bescheinigt werden, wenn bauliche Maflnahmen nach Art und Umfang zur Erhaltung
des schiitzenswerten &ufleren Erscheinungsbildes der Gebdudegruppe oder Gesamranlage er-
forderlich sind. Ist nur der 6ffentliche Straflenraum als Erscheinungsbild geschiitzt, kénnen
Aufwendungen fiir BaumaBnahmen an der Riickseite oder innerhalb des Geb4udes, zum Bei-
spiel der Einbau eines Bades, nicht bescheinigt werden, auch dann nicht, wenn sie einer sinn-
vollen Nutzung dienen. Aufwendungen fiir Baumafinahmen an einem den Denkmalbereich
storenden Gebéude sind dann bescheinigungsfihig, wenn dieses Gebdude denkmalschutz-
rechtlichen Auflagen unterliegt und solche Auflagen durch die Baumafinahme erfiillt werden.
Hinsichtlich der Neubauten innerhalb des Denkmalbereichs gelten die Ausfiihrungen zu Tz 3
sinngemal.

5.
Erstellung der Bescheinigung

5.1
Anerkannte Aufwendungen

Nach Priifung bescheinigt die zustéindige Behorde den Gesamtbetrag der Aufwendungen, die
nach Art und Umfang zur Erhaltung des Geb#udes oder Gebiudeteils als Baudenkmal oder zu
seiner sinnvollen Nutzung erforderlich sind beziehungsweise die nach Art und Umfang zur
Erhaltung des schiitzenswerten duBleren Erscheinungsbildes des Denkmalbereichs/der Ge-
samtanlage erforderlich sind und die in Abstimmung mit der Bescheinigungsbehérde durch-
gefiihrt worden sind.

Die anerkannten Aufwendungen sind in dem vom Antragsteller zu erstellenden Verzeichnis
der Rechnungen zu kennzeichnen.
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5.2.
Inhalt der Bescheinigung

Die Bescheinigung ist objektbezogen. Sie muss die genaue Bezeichnung des Baudenkmals
oder des Teils einer als Einheit geschiitzten Gebdudegruppe oder Gesamtanlage sowie den
Namen und die Adresse des Gebdudeeigentiimers oder Bauherrn und die auf ihn entfallenden
Aufwendungen enthalten (vgl. Tz 7.1). Bei einem Vertreter ist dessen wirksame Vertretungs-
befugnis zu priifen, bevor die Bescheinigung fiir den Vertretenen ausgestellt wird.

Bei Umnutzungen (vgl. Tz 3.4) und Nutzungserweiterungen (vgl. Tz 3.8) ist der rechtferti-
gende Ausnahmetatbestand zu erldutern.

Betreffen BaumaBnahmen mehrere Einzelobjekte, fiir die jeweils selbstédndige Bescheinigun-
gen auszustellen sind (beispielsweise mehrere Eigentumswohnungen in einem Gesamtobjekt),
-vgl. Tz 1 -, oder fiir die eine Gesamtbescheinigung ausgestellt wird und die Aufteilung in
einer Anlage beigefiigt ist, ist die Zuordnung der Gesamtaufwendungen grundsétzlich nach
den vorgelegten Aufteilungsschliisseln vorzunehmen, sofern diese nach rein wirtschaftlichen
Kriterien erfolgten. Andernfalls sind die Gesamtaufwendungen nach den folgenden Grundsit-
zen auf die Einzelobjekte aufzuteilen:

¢ Die das Gesamtgebdude (= Gemeinschaftseigentum, z.B.
tragende Elemente, Fassade, Dach, Treppenhaus) betreffenden Kosten
sind den eigenstdndigen Gebdudeteilen jeweils anteilig nach dem Verhiltnis
der Nutzfldchen zuzuordnen.

e Aufwendungen, die nicht das Gesamtgeb&dude betreffen, sind ebenfalls
im Nutzflachenverhéltnis aufzuteilen, soweit die Ausstattung der einzelnen
Gebaudeteile identisch ist (z.B. vergleichbare Fliesen,
Bodenbeldge, Sanitérinstallationen). Weichen die Ausstattungsmerkmale
(z.B. aufgrund von Sonderwiinschen der Eigentiimer) voneinander
ab oder betreffen BaumaBnahmen nur eine Wohnung (z.B. im Falle
eines Dachgeschossausbaus), ist eine direkte Zuordnung zum Einzelobjekt
vorzunehmen.

In Fillen, in denen der Bautriger die einzelnen Eigentumseinheiten zu unterschiedlichen
Quadratmeterpreisen verduflert, kann eine abweichende Aufteilung in Betracht kommen.
Gesamtaufwendungen sind die dem Bautréiger in Rechnung gestellten und an den Erwerber
weitergegebenen Kosten fiir Baumafnahmen.

Bei mehrjéhrigen BaumaBnahmen ist Beginn und Ende der BaumaBnahmen in die Bescheini-
gung aufzunehmen.

Zu den bescheinigungsfahigen Aufwendungen gehort auch die in den Rechnungen ausgewie-
sene Umsatzsteuer. Soweit die Umsatzsteuer als Vorsteuer abzugsfihig ist, kann die Beschei-
nigung auf Begehren des Antragstellers auf die Nettorechnungsbetrige beschrinkt werden.
Schuldet der Bauherr die Umsatzsteuer aus den von ihm bezogenen Leistungen nach § 13b
des Umsatzsteuergesetzes (UStG), kann die von ihm an die Finanzbehérde abgefiihrte Um-
satzsteuer in die Bescheinigung einbezogen werden. Voraussetzung ist, dass die Anmeldung
und Zahlung der nach § 13b UStG geschuldeten Umsatzsteuer nachgewiesen ist.

In die Bescheinigung ist folgender Hinweis aufzunehmen:
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,Diese Bescheinigung ist nicht alleinige Voraussetzung fiir die Inanspruchnahme der Steuer-
vergiinstigung. Die Finanzbehorde priift weitere steuerrechtliche Voraussetzungen, insbeson-
dere die Abziehbarkeit der Aufwendungen als Betriebsausgaben, als Werbungskosten oder
wie Sonderausgaben und die Zugehorigkeit der Aufwendungen zu den Anschaffungskosten
im Sinne des § 7i Abs. 1 Satz 5 EStG oder zu den Herstellungskosten, zu den Werbungskos-
ten, insbesondere zum Erhaltungsaufwand, oder zu den nicht abziehbaren Kosten.*

53
Zuschiisse

In die Bescheinigung sind die Zuschiisse aufzunehmen, die eine der fiir Denkmalschutz oder
Denkmalpflege zustindigen Behorden dem Empfénger der Bescheinigung aus 6ffentlichen
Mitteln gewihrt hat. Durch geeignete organisatorische Mafinahmen ist sicherzustellen, dass
die Bescheinigung entsprechend § 7i Abs. 2 Satz 2, 2. Halbsatz EStG gedndert werden kann,
wenn solche Zuschiisse nach Ausstellung der Bescheinigung gew#hrt werden.

6.
Bindungswirkung der Bescheinigung

6.1
Priifungsumfang der Bescheinigungsbehorde

Bei der Bescheinigung handelt es sich um einen Verwaltungsakt in Form eines Grundlagen-
bescheids mit Bindungswirkung fiir steuerliche Folgebescheide gemiB § 175 Abs.1 Satz 1
Nummer 1 AO. Die Bescheinigungen binden die Finanzbehtrden im Rahmen des gesetzlich
vorgegebenen Umfangs. Die verbindlichen Feststellungen der Bescheinigung beschrénken
sich auf Tatbestinde des Denkmalrechts; sie erstrecken sich nicht auf die steuerrechtlichen
Begriffe wie Herstellungskosten oder Erhaltungsaufwand und die sonstigen steuerrechtlichen
Voraussetzungen, die einer abschlieBenden Priifung durch die Finanzbehérde vorbehalten
sind.

Das Bescheinigungsverfahren umfasst deshalb die Priifung:

a) ob das Gebiude oder der Gebiudeteil nach den landesrechtlichen Vorschriften ein
Baudenkmal ist und die Voraussetzungen nach Tz 2.1 erfiillt sind,
b) ob die BaumaBnahmen nach Art und Umfang
aa)  zur Erhaltung des Gebidudes oder Gebaiudeteils als Baudenkmal oder zu seiner
sinnvollen Nutzung,

bb)  bei einem Gebiude, das Teil einer als Einheit geschiitzten Gebdudegruppe oder
Gesamtanlage ist, zur Erhaltung des schiitzenswerten dufleren Erscheinungsbil-
des der Gebédudegruppe oder Gesamtanlage

erforderlich waren,

c) ob die Arbeiten vor Beginn und bei Planungsinderungen vor Beginn der gednderten
Vorhaben mit der unteren Denkmalschutzbehérde (§ 4 Abs. 4 Satz 1SéchsDSchG) ab-
gestimmt waren,

d) in welcher Hohe Aufwendungen, die die vorstehenden Voraussetzungen erfiillen, an-
gefallen sind,

e) ob und gegebenenfalls in welcher H6he Zuschiisse aus 6ffentlichen Mitteln durch eine
der fiir Denkmalschutz oder Denkmalpflege zustéindigen Behorden gezahlt worden
sind,
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f) obnach dem Ausstellen einer Bescheinigung Zuschiisse aus 6ffentlichen Mitteln
durch eine der fiir Denkmalschutz oder Denkmalpflege zustéindigen Behorden gezahlt
werden (vergleiche Tz 5.3).

Der Bauherr ist darauf hinzuweisen, dass die bescheinigten Aufwendungen steuerlich nur
berticksichtigt werden kénnen, wenn die zustéindige Finanzbehorde die ihr obliegende Prii-
fung der weiteren steuerrechtlichen Voraussetzungen durchgefiihrt hat (vgl. Tz 5.2).

Die Bescheinigung unterliegt weder in rechtlicher noch in tatséchlicher Hinsicht der Nachprii-
fung durch die Finanzbehorden und Finanzgerichte. Ist jedoch aus Sicht der Finanzbehérde
offensichtlich, dass die Bescheinigung fiir BaumafBnahmen erteilt worden ist, bei denen die
Voraussetzungen unter a) bis ¢) nicht vorliegen, hat die Finanzbehérde ein Remonstrations-
recht, das heiBt, sie kann die Bescheinigungsbehorde zur Uberpriifung veranlassen sowie um
Riicknahme oder Anderung der Bescheinigung bitten (bspw. bei fehlendem Hinweis auf das
Priifungsrecht des Finanzamtes).

Soweit diese Richtlinie Beispiele fiir die Regelung bestimmter Fallgestaltungen vorgibt,
handelt es sich um Regelbeispiele, die der Erliiuterung von Inhalt, Zweck und Zielset-
zung der Richtlinien dienen. Eine im Einzelfall abweichende Sachbehandlung durch die
Bescheinigungsbehiorde kann durch besondere denkmalbedingte Umstiinde gerechtfer-
tigt sein.

6.2
Priifungsumfang der Finanzbehdrden

Die Finanzbehorden haben zu priifen,

a) ob die vorgelegte Bescheinigung von der zustéindigen unteren Denkmalschutzbehérde
(§ 4 Abs. 4 Satz 1 SdchsDSchG) ausgestellt worden ist,

b) ob die bescheinigten Aufwendungen steuerrechtlich zu den Herstellungskosten oder
den Anschaffungskosten im Sinne des § 7i Abs. 1 Satz 5 EStG des Gebéudes, zu den
sofort abziehbaren Werbungskosten, insbesondere zum Erhaltungsaufwand, oder zu
den nicht abziehbaren Kosten gehéren,

c) ob weitere Zuschiisse fiir die bescheinigten Aufwendungen gezahlt werden oder wor-
den sind,

d) ob die Aufwendungen bei einer Einkunftsart oder - bei eigengenutzten Gebduden - wie
Sonderausgaben beriicksichtigt werden kdnnen,

e) in welchem Veranlagungszeitraum die erh6hten Absetzungen, die Verteilung von Er-
haltungsaufwand oder der Abzug wie Sonderausgaben erstmals in Anspruch genom-
men werden kénnen,

f) in welcher H6he Gemeinkosten, Funktionstrigergebiihren, Gewinnaufschldge, Grund-
erwerbsteuer sowie weitere Anschaffungsnebenkosten angefallen sind und in welcher
Hohe diese auf die begiinstigten Mafnahmen entfallen.

7.
Nachweis der entstandenen Aufwendungen

7.1
Rechnungsbelege und Gebiihren

Die Bescheinigung ist auf einem Formular zu beantragen, das dem Mustervordruck
(Anlagel)entspricht.
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Alle Rechnungsbetrige aus den detaillierten, nachvollziehbaren und priiffahigen Original-
rechnungen sind vom Antragsteller vollstdndig nach Gewerken geordnet entsprechend dem
Vordruck aufzulisten. Darin sind auch Angaben zum Zahlbetrag und Zahlungsdatum der ein-
zelnen Rechnungen sowie zum Zeitpunkt der Ausfiihrung der Baumafinahme zu tétigen. Au-
Berdem muss aus den Angaben hervorgehen, welche der Rechnungen und in welcher Hohe
Aufwendungen aus zusammengefassten Rechnungen auf Auflenanlagen entfallen und welcher
Art diese Auenanlagen sind.

Erforderlich ist die Vorlage der Schlussrechnungen. Abschlagsrechnungen und Kostenvoran-
schlige ersetzen keine Schlussrechnung. Kassenzettel miissen Menge, Artikel und Preis ein-
deutig erkennen lassen.

Ist die Vorlage der Schlussrechnungen wegen der Insolvenz des Bautrégers nicht moglich,
kann die Bescheinigung nur erteilt werden, wenn die begiinstigten Aufwendungen einzeln
nach Gewerken durch ein vom Erwerber vorzulegendes Gutachten eines Bausachverstidndigen
nachgewiesen werden und der Erwerber die Insolvenz des Bautrégers glaubhaft macht. Der an
den Bautriger gezahlte Kaufpreis bildet die Obergrenze der bescheinigungsfahigen Aufwen-
dungen. Pauschalrechnungen von Handwerkern kénnen nur beriicksichtigt werden, wenn das
Original-Angebot, das dem Pauschalvertrag zugrunde liegt, beigefiigt ist. Wenn es zur Prii-
fung der Einzelleistungen erforderlich ist, kann die Vorlage der Original-Kalkulation verlangt
werden. Genehmigungs- und Priifungsgebiihren gehéren zu den Kosten der genehmigten oder
gepriiften BaumafBinahme.

Die Bescheinigungsbehérde hat zu bescheinigen, ob die dem Bescheinigungsantrag zugrunde
liegende MaBinahme durchgefiihrt wurde und die Kosten durch Vorlage der Originalrechnun-
gen nachgewiesen wurden.

Die eingereichte Rechnungsaufstellung ist zugleich Bestandteil der Bescheinigung (Pflichtan-
lage). Die Bescheinigungsbehorde hat darauf die anerkannten Aufwendungen kenntlich zu
machen.

7.2
Nachweis bei Durchfiihrung durch Bautriiger, Baubetreuer oder Generalunternehmer

Bei Bauherren oder Erwerbern, die einen Bautrdger, Baubetreuer oder Generalunternehmer
mit der Durchfithrung der Mainahmen beauftragt haben, und in vergleichbaren Fillen ist die
notwendige Priifung der Einzelleistungen nur moglich, wenn der Antragsteller die spezifizier-
ten Originalrechnungen der Handwerker, Subunternehmer und Lieferanten an den Bautréger
oder Ahnliche sowie einen detaillierten Einzelnachweis iiber die Vergiitungen fiir dessen ei-
gene Leistungen vorlegt. Wenn es zur Priifung der Einzelleistungen erforderlich ist, kann die
Vorlage der Original-Kalkulation verlangt werden.

8.
Gebiihrenpflicht

Die Gebiihrenpflicht ist in der kommunalen Gebiihrensatzung geregellt.
Die Gebiihren gehéren nicht zu den bescheinigungsfihigen Aufwendungen.

Die angefallenen Gebiihren sind, sofern das Objekt zur Einkunftserzielung genutzt wird, als
Werbungskosten bzw. Betriebsausgaben abziehbar.

Anlage 1

Anlage 2
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